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Sylové drussivo

ZAPIS Z 25. RADNE CLENSKE SCHUZE DRUZSTVA

(nedilnou sou¢asti originalu zépisu ulozeného v dokumentaci &lenské schiize druZstva jsou
veSkeré na Clenské schiizi predloZené a prednesené materialy ptedstavenstva a kontrolni komise

! druzstva)
|
Termin kondni: dne 23. 11. 2022 od 17:00 hod. (&tvrtek)
Misto jedndni: ZS ul. Ukrajinska 1533/13 — jidelna, Ostrava — Poruba

“lenské schiize druzstva méli pravo se Gdastnit Fadni CLENOVE DRUZSTVA, piipadné fadné& druZstvem pozvani hosté.

Ad 1) Prezentace Fidnych ucastnikii a hostit od 16,30 hod. do 17,00 hod.

- Clenska schiize druzstva byla svolana pozvankou schvalenou ptedstavenstvem druzstva na jeho
jednani dne 8.11.2023 s navrzenym programem v souladu s &l. 28 odst. 3 stanov druZstva a
v souladu s §636 an. zdkona o obchodnich korporacich vyvésenim pozvanky do vyvésni skiinky
vdom& dne 9.11.2023, na webu druistva Aktuality | Bytové druzstvo BILY DUM
{bdbilydum.cz) a 0-1-Pozvanka (bdbilydum.cz) = ptimy odkaz na pozvanku na webu druZstva,
rozesldnim na e-mailové adresy ¢lendi druzstva a vhozenim do schranek &lent bez elektronického
kontaktu, vSe dne 9.11. U ¢lent druZstva nebydlicich v domé s druzstvu sd&lenou elektronickou
adresou byla témto ¢lenim pozvéanka mistoptedsedkyni predstavenstva druistva zaslana dne
9.11.2022 elektronicky v ptiloze e-mailu. Uplna Pozvanka jsou uvedeny v PFiloze &. 1 tohoto

Zapisu.

Prezence fadnych ucastnikl byla zahdjena od 16,30 hod. a ukongena v 17,00 hod. viz originaly
prezen¢nich listin a plnych moci v pfiloze origindlu zpisu — Vytisku &. 1. Predseda druzstva
konstatoval v 17:00 pfitomnost nadpolovi¢ni vétsiny ze viech &lenti druzstva a schizi v 17:00
zahajil.

Clensks schiize prijala k jednotlivym bodiim programu dle pozvinky tyto zavéry:
Ad 2) Zahdjeni schiize, volba orgdnii élenské schiize:

Pfedseda druZstva pfivital viechny pfitomné a konstatoval v&. pravé piichozich zfejmou
usnasenischopnou pfitomnost Cleni druZstva, kterd &inila po pfesném setteni dle originilu
prezen¢ni listiny pFitomnych 43 &lenii, z toho 17 v zastoupeni na ziklad& piedloZenych
plnych moci, tj. z 54 ¢lend celkem 79,63% v¥ech moZnych hlasi dle &lendi a 4744 hlasd
pritomnych ¢lend z 5505 viech moZnych, tj. 86,18% dle splacenych &lenskych vkladi podle
ucetniho stavu k 31.10.2023 rozhodného pro tuto &lenskou schiizi. Neptitomni osobné nebo
v zastoupeni byli ¢lenové s ndjemnimi pravy k bytdm &. 12, 21, 31, 33, 34, 35, 36, 40, 54, 55, 57,
60.

Prezenéni listina Clenské schiize Jje uvedena v Piiloze & 2 origindlu tohoto zépisu a je v jednom
vyhotoveni zakldddna chronologicky v ¢lenské evidenci druZstva. Vyhotoveni tohoto Zapisu
v datové podobe pro Cleny organti této &lenské schiize obsahuje prezenéni listiny v naskenované
podobé a jsou divérnym materidlem ve smyslu opatfeni GDPR.
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Predseda pfedstavenstva druZstva navrhnul vzhledem k obsahu schiize a pro jeji zrychleni
hlasovini aklamaci bez hlasovacich listkii, navrhnul z bodu 3) programu piesunuti ,,aktualizace
provoznich dokumenti druZstva“ k bodu 6) programu a navrhnul zvolit orgény &lenské schiize
druistva a to sebe predsedajicim ¢lenské schiizi, Skrutitory a volebni komisi ve sloZeni Jana
Nowakova + Mgr. Iveta TomaskoviGova a Ovéfovatele zapisu Jana Nowakova + Megr. Iveta
Tomagkovidova a Zapisovateli Ing. Vit Kodrle + Ivana Rolna. Vzhledem k tomu, Ze na dotaz
predsedy predstavenstva druZstva nebyly zpléna vzneseny Zadné daldi ndvrhy, dal o
predloZenych navrzich na zpiisob hlasovani, pfesunuti &asti bodu programu a sloZeni organd této
¢lenské schiize hlasovat.

Vysledek hlasovdni:

Clenskd schiize bere na védomi informaci o prezenci a schvaluje viemi pFitomnymi hlasy
zpiisob hlasovdni, pFesunuti ¢dsti bodu programu a navriené osoby do funkci na probihajici
25. &lenské schizi.

Zvoleni &lenové se ujali svych funkci na ¢lenské schizi.

Ad 3) Projedndni élenskych zdleitosti, informace o vyvoji Clenské zdkladny druistva od
minulé élenské schiuze dosud

Piedsedajici konstatoval, Z¢ od minulé &lenské schiize doslo v ¢lenské zdkladn& druZstva k 3
zménam ¢lend, z toho 1 zména na osobu blizkou byvalému ¢&lenovi déle v byté bydlicimu a 2
zmény — novi &lenové prevodem druZstevniho podilu spolu s prdvem na ndjem s Clenstvim
souvisejiciho bytu. Podet fadnych &lend druZstva je 54. Poget podnajatych bytl ¢lent celkem 26
z celkem 62 byti, tj. podnajato je 41,94 % byti druZstva, z toho 17 byt osobdm cizim, €lenim
neblizkym, tj. 27,41%. Predsedajici konstatoval, Ze aktualné s podnajimajicimi Cleny ani s
podnéjemci bytil nejsou problémy.

Ad 4) Zpriva o Cinnosti a findlnim vysledku hospodafeni druistva za rok 2022 a ndvrh na
uhradu ztrdty

Ptedsedajici konstatoval pravidelnou ¢&innost jak tFi¢lenného piedstavenstva se 2
ndhradniky, pravidelnou &innost tfi¢lenné kontrolni komise, existenci webovych stranek
drustva na adrese www.bdbilydum.cz , kde jsou jak trvalé informace druZstva, tak nové
informace priib&Zné aktualizované k dispozici nejen &lenim druzstva. DruZstvo pronajima 58
bytd Glenim, 4 byty negleniim, nijemné nedlenim je inflainé aktualizovano. Pohledavky po
1hiité splatnosti druZstvo aktudlné nema.

Predsedajici konstatoval vysledek hospodaFeni druZstva za rok 2022 ve vy3i ztrity po zdanéni
-14.112,99 K& s navrhem na tthradu ztraty 2022 z nerozd&leného zisku minulych let. Ve vysledku
hospodateni druZstva v roce 2022 se minimalné odrazilo neplanované vycisténi a dezinfekce
viech vétracich Sachet v domé& v cen& 80.155,-- K&, &ehoZ vytvofena ztrata zdaleka nedosahuje.
K 31.12.2022 ¢&inil Vlastni kapital druzstva 8.971.699,40 K¢, Ztrata 2022 pfed zdanénim =
-622,99 K¢, dail z ptijmt = 13.490,-- K¢&.

K 31.10.2023 (k 2.11.2023 vé&. SIPO za 202310) &ini nederpana dotace = Vynosy pfiStich obdobi
652.800,-- K&, nerozdéleny zisk minulych let 862.336,39 K¢, nesplacend jistina dlouhodobého
uvéru 4.261.334,33 K&.

Poté z povéteni predsedkyné kontrolni komise druZstva pfedsedajici ptecetl Zpravu kontrolni
komise druZstva k uletnictvi a hospodareni a k ndvrhu na. dhradu ztrity za rok 2022
z nerozdéleného zisku minulych let se zdvérem kontrolni komise ,bez vyhrad“. Pfehled
hospodateni a zprava kontrolni komise druZstva jsou pfilohou pozvénky na tuto ¢lenskou schiizi.
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Ad 5) Projedndni vysledkii hospodaFeni za rok 2022 a rozhodnuti élenské schize k vysledku
hospoda¥enti za rok 2022 a k ndvrhu na tihradu ztrdty 2022

Pfedsedajici se dotdzal, zda n€kdo z pfitomnych ma ke sdélenému k roku 2022 néjaké dalsi
otazky. Vzhledem k tomu, Ze daldi otazky nebyly, dal hlasovat o zpravach k roku 2022 a o
vysledku hospodafeni a jeho thradé z nerozdéleného zisku minulych let.

Vysledek hlasovdni:

Clenskd schize bere na védomi informaci o hospodafeni za rok 2022 a schvaluje viemi
pFitomnymi hlasy ztrdtu ve vysi -14.112,99 K¢ a jeji ihradu z nerozdéleného zisku minulych
let!.

Ad 6) Zprdva o &innosti za ucletni obdobi a vyhled hospoda¥Feni druistva v roce 2023 an.,
aktualizace provoznich dokumenti druistva

6.1) Piedsedajici polozkové konstatoval, Z¢ body usneseni z minulé ¢lenské schize jsou
splnény nebo déletrvajici pribézné plnény.

6.2) Piedsedajici konstatoval, Ze vroce 2023 byla provedena vyména viech osvétlovacich
t&les ve spolednych prostorach byti za télesa s pohybovymi &idla osazend LED Zarovkami jako
nahrada za ptedchozi opotiebend, jinak nebyly Zadné mimofadné akce. Hospodafeni roku 2023 je
ovlivnéno rostoucimi cenami ¢erpanych materialt a sluzeb pro BD. Pfesto vzhledem k pravidelné
ro¢ni aktualizaci vypo&tovych listii k ndgjemnému bytli a cen sluZeb pro neleny druzstva lze za
rok 2023 olekavat vysledek hospodafeni 2023 po zdanéni v mezich od ztrity aZz do vySe
nakladd na vyménu osvétlovacich t&les do mirného zisku, vSe dle dosud neobdrZzenych
vyuétovani pro BD do konce roku a dosud neprovedené roé¢ni aktivace vnitropodnikovych sluzeb.

6.3) Pro zlepSenim uroZeni byl rezervni 1 mil. K& z b&Zného ti¢tu pfevedeny 6.10.2022 na
tiim&si¢ni revolvingovy terminovany vklad s automatickou obnovou za vZdy aktudlnich pro BD
zvyhodnénych podminek dale ponechan jako rezerva na pfipadné mimofadné splaceni Givéru a na
ptipadné mimotadné vydaje. Dosavadni irokovy vynos pfed zdanénim ke dni jednani CS &ini
celkem 43.268,15 K& a byl a je zdatiovan druzstvem vZdy v ramci jeho ro¢ntho datiového
pfiznani.

6.4) Piedstavenstvo pfipravilo inflaéni aktualizaci Sazebniku poplatki za ikony druZstva a
Sazebniku Ostatnich druZstvu hrazenych nikladi a plateb, jak byly naposledy schvéileny na
Slenské schiizi dne 3.12.2015. Pfedsedajici pfednesl porovnani dosavadnich a navrhovanych
sazeb s tim, Ze ndvrhy aktualizaci byly schvaleny viemi pfitomnymi. Aktualizované sazebniky
jsou v Priloze & 3 a PFiloze & 4 originalu tohoto zdpisu a budou nasledné zvefejnény na webu
druzstva.

6.5) Ptedstavenstvo pfedklada &leniim druZstva ivahu o viméné viech pomérovych méridel
vdomé (SV, TUV, UT) za dilkové odetitatelné s centrdlnim vyhodnocovanim spotieby
v kombinaci se sdruZenim odb&rovych mist elektfiny v domé& do jednoho odbé&rového mista se
stejnym ode&itanim spotfeb byti pomoci pomé&rovych méfidel a idealn€ v€. vybudovini FVE na
domé& spolu s bateriovym ulozistém. Ugastnikiim byly sd&leny zékladni navrhové parametry
tohoto feSeni v cené investiCnich nakladG 3 az 5 mil. K&, provoznich ndklada cca 70 az
100K &/byt/mésic, kalkulovanou usporou cca 3500 az 4000 K&/byt/rok a dobou névratnosti cca 7
az 10 let, to v8e¢ smoznosti plynulého dalkového sledovani spotfeby bytu jeho najemci
s pfistupem k internetu a s moznosti finaln& az mé&si¢niho vyictovavani pomérové méfenych
spotfeb bytu. Aktualng je termin povinnych dalkovych odeéti pfi vyméné méfidel a sledovani
spotfeby nejpozdé&ji od doku 2027. Ve uvedené je v aktudlnich cenach konce roku 2023. stabilita
provoznich cen po dobu Zivotnosti systému neni garantovana. NaSe banka nabizi nové uvérové
financovani vedle dosud nesplaceného uvéru bez daldtho rudeni. Vzhledem k zavaznosti,
zavaznosti a dlouhodobosti takovéto investice pfesahujici nejen aktudlni, ale i daldi volebni
obdobi organi druzstva a dotykajici se viech najemci byti, tj. ¢lent i ne¢lend, je doporuceno
-3-
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seznamit se s pevnymi platbami za ptikon, za méfidla a se stalymi platbami za distribuci, jak
uvadéno na individuélnich fakturach dodavatelti do jednotlivych bytt, posoudit mozné uspory —
odpadnuti téchto plateb za pfikon, za méfidla diky jednomu odb&rnimu mistu druzstva a poklesu
dodavatelské spotfeby o cca 30% a z tohoto pohledu zvazit tuto investici. Pfedstavenstvo bude
dale v této véci jednat a dle potfeby a pokroku v jednanich a obdrzenych nabidek svolé k této
problematice samostatnou domovni schuzi.

6.6) Z podnétu jednoho &lena druZstva, stéZujiciho si na vysoké pieplatky ve vyuctovani
sluzeb a navrhujiciho nezvyovat zalohy na sluzby pro rok 2024 bylo pfedsedou druZstva
vysvétleno, Ze zalohy jsou stanovovany dle konkrétni spotieby bytu beze zmén v ndjemci nebo v
poctu osob v byté nebo dle priméru na m2 nebo na osobu za dim u novych nijemct a to
z konkrétni spotieby zpravidla 2 roky pfed rokem pfedpisu novych zaloh, neb aktudlni pfedchozi
rok v dobg vystaveni novych VL je§té neni zejména u UT zném. Vychazi se vzdy z posledniho
uzavieného obdobi v souladu s platnou legislativou. Déle je vychazeno z doloZeného infla¢niho,
mzdového a cenového vyvoje cen dodavatell a jejich pfedpisu zaloh na nové obdobi. Obecné
platny zavazek nenavySovat zalohy na dalSi obdobi nelze pfijmout neb napf. za 1-10/2023 jsou
naklady na teplo dodavané domu o 37,49% vy38i nez byly za obdobi 1-10/2022 a to mame pied
sebou jeste 2 zimni mésice!

Zatim vy(&tovani s pfeplatkem vyhovovalo vét$iné najemniki, v ptipadech poZadavki ndjemcii
po obdrzeni vyuétovani minulého obdobi v pribé¢hu roku (celkem 3), kterym bylo mozné
snizenim zéaloh vyhovét, byl VL za stanoveny poplatek ve dvou pfipadech pfepracovan. Velmi
zaleZi na skuteénych teplotich vtopné sez6né¢ a zejména na zdkonné garantovaném
rezervovaném vykonu dodavatele tepla pro na§ dim pro pfipady velmi nizkych venkovnich
teplot.

Bylo doporudeno po obdrzeni nového VL, pokud s nim ngjemce bytu nesouhlasi, navrhnout
vlastni Gpravu zaloh a s timto nepodepsany VL vrétit jako protinavrh. Pokud protinavrh najemce
bytu bude v druZstvem akceptovatelnych mezich bez ohroZeni jeho likvidity nebo vysokych
nedoplatkt bytu, pak bude zfejmé& druZstvem akceptovan s rizikem nedoplatkii na stran€ nijemce
bytu. Pokud protinavrh akceptovan druZstvem nebude, bude o ném jednano tak, aby doslo ke
shodé a pokud ke shod& nedojde, v souladu s platnou pravni upravou dle Zak. 67/2013 Sb.
v platném znéni §4 odst. (1) o zalohach rozhodne druzstvo.

Na vyzvu pfedsedajiciho byly vzneseny 2 dotazy, jeden k FVE a méfidlim a jejich vyméng,
druhy k vysi zaloh a oba dotazy byly pfedsedajicim zodpovézeny.

6.7) Pristi ¢lenskd a pFiSti volebni schiize — pfitomni ¢lenové se jednomysiné shodli na
sloueni pravidelné schiize k projednani vysledku hospodateni za rok 2023 do konce roku 2024 a
planované volebni schiizi nejpozd&ji 20.2.2025 na jejich slou&eni v zavéru roku 2024.

Ad 7) Shrnuti pribéhu a vysledku ¢lenské schiize, zdvér.

Piedsedajici pfedetl navrhované usneseni této Elenské schiize.

Pfed hlasovanim o usneseni nebyly na vyzvu piedsedajiciho Zadné dotazy nebo navrhy:

Navrhované usneseni, které bylo pfijato je uvedeno na str. 5 a str. 6 tohoto Z4pisu

Prilohy zapisu &. 1 aZ 4 dle textu p¥iloZzeny u 2 originali zdpisu.
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Usneseni 25. I'{ADNEV CLENSKE SCHUZE
DRUZSTVA

Clenska schiize druzstva PFijim4 k programu ¢€lenské schiize a k pfedlozenym materialim a
navrhiim toto usneseni:

1) Schvaluje prezenci ucastnikii jak uvedena ve 2 originalech prezen¢nich listin;

2) Schvaluje volbu skrutitoré a volebni komise pani Jana Nowakova, Ivetu
Tomaskovi¢ovou, zapisovatelii pani Ivanu Rolnou a Ing. Vita Kodrle, ovéFovateli zipisu
pani Janu Nowakovou a Ing. Ivetu Tomaskovi¢ovou;

3) Bere na védomi informace predsedy o vyvoji ¢lenské zakladny druzstva

4) Bere na védomi Zpravu o innosti a finalnim vysledku hospodaieni druzstva za rok
2022 a navrh na dhradu ztraty roku 2022 z nerozd&leného zisku minulych let;

5) Bere na védomi Zprivu kontrolni komise o kontrolni ¢innosti a o hospodafeni
druZstva za rok 2022 a dosud a stanovisko komise k navrhu na tGhradu ztraty za rok 2022 z
nerozdéleném zisku minulych let;

6) Schvaluje Zprivu predstavenstva o vysledku hospodafeni druZstva a Zpravu
kontrolni komise o kontrolni innosti za rok 2022 a dosud a vysledek hospodafeni za rok
2022 po zdanéni ve vysi - 14 112,99 K& s iihradou z nerozdéleném zisku minulych let;

7) Potvrzuje usneseni z minulé CS z nerozdéleného zisku minulych let hradit pfipadné
ztraty z budouciho hospodafeni a dle Gvé&rovych moZnosti nisledné pfipadné zistatek
nerozdéleného zisku pfevést do fondu oprav a tento p¥ipadné pouZit na pfedCasné splaceni
uvéru od 13.1. do 20.1.2026 pfi zaruce plného vylerpani urokové dotace od CMZRB v
¢ervenci 2026,

Schvaluje:

a) Zpravu o &innosti od minulé ¢lenské schiize dosud;

b) infla¢ni aktualizaci Sazebniku poplatkii za tkony a Sazebnik Ostatnich hrazenych
nakladd a plateb a povéiuje Predstavenstvo druZstva jejich naslednou aktualizaci tak, aby
tyto sazby nebyly pod trovni s ukony nebo s materidlem pfimo souvisejicich nakladd
druzstva;

€) vyrovnany az mirné ztratovy vyhled hospodafeni na rok 2023 an.;

d) pokradovani druzstva v jednanich souvisejicich s FeSeni dilkovych odetti
pomérovych méFidel u druzstvem méfenych a zajidtovanych sluzeb spojenych s bydlenim a
to v&. jednani souvisejicich s pfipadnou realizaci sdruZeni odb&rmich mist elektfiny
v domé& do jednoho odb&miho mista s pom&rovym méfenim a s pfipadnou realizaci FVE na
domé

Uklada:

a) provadét v souladu s platnou legislativou aktualizaci ptedpisu zaloh na sluzby spojen¢
s bydlenim, tj. zejména provadét ro¢ni aktualizaci vypo&tovych listé u sluZeb spojenych
s bydlenim dle skute&nych spotteb uzavieného minulého obdobi a dle vyvoje cen dodavatelit

a dle vyvoje mezd vzdy od posledni do dal3i aktualizace se zohlednénim oekdvaného
vyvoje cen a mezd v zalohovaném roce;
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b) zménu, nebo obnovu pomérovych méfidel byti a periodicity jejich vyhodnocovani
realizovat v souladu s platnou nebo odekavanou legislativou jen pokud tato zména nebo
periodicita je dlouhodob¢ rentabilni nebo je legislativné povinna a pokud nepovede
k vyraznému zvy3eni ndkladi na tyto sluzby nebo k vyraznému zvySeni nijmu bytu. Pokud
tuto podminku nelze splnit, svolat k dofeSeni téchto zmén samostatnou mimotadnou
domovni a &lenskou schiizi;

¢) v dalgich letech hospodafit vyrovnané aZz mim¢ ztritové maximéln€ do spotiebovani
nerozdéleného zisku minulych let s ponechanym ziistatkem ve fondu oprav (v
nerozdéleném zisku) trvale cca 300 az 500 tis. K& a pak teprve upravovat pfispévek do FO
&lenii pouzivany prioritn& na splaceni Eerpaného ivéru na revitalizace domu, na zakonnou
vyménu pomérovych &idel s dalkovymi odelty a na pfipadnou vlastni FVE se sdruZzenim
odbérnich mist;

1> - d) ndjemné netleni dru¥stva aktualizovat dle celkového indexu inflace od posledni

aktualizace do aktualniho roku aktualizace vzdy pti ptekroeni 3% inflace kumulované od
posledni upravy najemného byt v nijmu neclentt

Vysledek hlasovini o usneseni &lenské schiize celkem:

Pro: 43 Clend, tj. 100 % z ptitomnych ¢lend tj. 1j79,63 % ze viech ¢lend
Proti: 0 Cleng, tj. 0 % z pfitomnych ¢lenil tj. tj. 0 % ze viech ¢lenti
Zdrzel se: 0 Clent, tj. 0 % z ptitomnych &lenk tj. tj. 0 % ze viech ¢lend

. . ., Bytovs uru=wvo BILY DUM
Podpisy Zapisovatelii: Mongolsks 1474/44, 708 00 Ostrava-Poruba
Loapisy Zapisovately 1€: 25377 604, DIC: C225377604
reg. KS v Ostrava, obch. rejstik, Sp. zn. Dr 417
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lvana Rolné ), 4, o, Ing. Vit Kodrle.

Podpisy skrutitori — volebni komise a ovéFovatelli zdpisu:

. Iveta Tomaskovicova J; m%
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