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DOMOVNI RAD

(MISTNI PROVOZNI PREDPIS ve smyslu stavebnich piedpisii)
(ROZUMNE POKYNY PRONAJIMATELE ve smyslu § 2256 odst. 2 Zak. ¢. 88/2009 - NOZ)

(ijlné znéni)

L
UVODNI USTANOVENI{

Pravidla uZivani a udrzovani spolecnych ¢asti domu jsou vydana v souladu s NOZ a tvoii nedilnou soucast
najemni smlouvy. Jejich obsahem je bliz${ vymezeni prav a povinnosti ndjemce a pronajimatele zejména
pii uZivani spole¢nych ¢asti domu.

IL
OBECNE POVINNOSTI NAJEMCU
1. Ndjemce bytu md zejména povinnost:

uZivat najaty byt a spole¢né prostory v dome fddn¢ a v souladu s ndjemni smlouvou (tedy i v
souladu s Pravidly, kterd jsou nedilnou soucdsti ndjemni smlouvy - § 2255 NOZ),
b. predchdzet vzniku Gjmy na Zivoté, zdravi a vlastnictvi dalSich osob v domé a Gjmy na majetku
pronajimatele (§ 2900 an.) a u€init vSe, co lze oc¢ekdvat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez
prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda (§ 2264 odst. 2 NOZ),

odstranit na svtij naklad zavady a poskozeni na spole¢nych castech domu, které zptisobil ndjemce
nebo pfislusnici jeho domdcnosti,
d. respektovat pokyny pronajimatele vydané pisemné nebo Ustné k realizaci konkrétnich situaci
souvisejicich se spravou a udrzbou spolecnych ¢asti domu a piipadné dalsi opravnéné pokyny
pronajimatele (informace o instalaci méfici a regula¢ni techniky, o odectech, o vyklizeni zastavénych

chodeb ve spole¢nych ¢astech a podobné). Pisemné vydané zdvazné pokyny jsou zvefejilovdny na

informacni tabuli v domé (§ 2256 odst. 2 NOZ).
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1.

OTEVIRANI A ZAVIRANI DOMU A PRISTUP DO JEHO SPOLECNYCH CASTI, OSVETLEN{
TECHTO PROSTOR, KAMEROVY SYSTEM

1. Kazdy najemce bytu obdrzi na zdkladé HlaSenky zmén od pronajimatele pocet chipt a adresnd prava ke
konkrétni osob¢ a ¢islu chipu ke vstuptim v poctu chipti odpovidajicim zpravidla poctu ¢lent ndjemcovy
domdcnosti starSich 6-ti let, neni-li ve hldSence uvedeno a schvéleno jinak. V piipad¢ ztrity chipu je
ndjemce povinen ozndmit tuto skutecnost pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, ktery zajisti na ndklady
ndjemce nahradu, je-li poZadovana. Ndjemce nenf opravnén jakymkoliv zpisobem piedat chip jiné osobé,
neZ které byl ptidélen nebo umoznit chip kopirovat nebo duplikovat a odpovida za piipadnou Skodu

zpusobenou porusenim této povinnosti.

2. Klice od dveti spole¢nych ¢dsti domu, napt. ptistupu ke sklepnim kéjim, koldrny v pfizemi domu apod.
jsou uloZeny u domovnika - ddrzbéfte, ktery je opravnén vykondvat ¢innosti spojené s uzivinim téchto
prostor a klict a ktery je odpovédny za stav téchto Casti domu a za zafizeni a véci pronajimatele v nich
umisténé. Ndjemce, ktery kIi¢ pfevzal, za n¢j osobné odpovida a pfi ukonceni uZivani prostor je povinen jej

pronajimateli vratit. V piipadé ztraty nebo nevraceni je povinen zptisobenou $kodu nahradit!

3. Kli¢e od mistnosti, kde jsou obsluZn4 zafizeni domu, napf. strojovna vytahu, jsou rovnéZ uloZeny u
domovnika — ddrzbéte a dozorce vytahu. S odpovédnymi osobami pronajimatele seznamuje pronajimatel

ndjemce na informacni tabuli v domé.
4. Kazdy ndjemce bytu a osoby s nim bydlici jsou povinni zamykat uzamykatelné spolecné ¢dsti domu.

5. Kazdy ndjemce bytu a osoby s nim bydlici jsou povinni vyuZivat automatické dvefe pouze na dobu
nezbytn€ nutnou a nesmi mechanickymi prostiedky ovlivitovat jejich chod. V piipadé elektronického
blokovani otevienych dveii (napf. pii st€hovani) je povinen systém fizeni dveii uvést bez zbyte¢ného

odkladu do ptivodniho automatického stavu.

6. V domé je umistén chipovy piistupovy systém (vstup do domu, plosina, sjezd do sklepa, kolarna v 1.PP)
a kamerovy systém, ktery monitoruje pohyb osob na vstupu do domu, ve vestibulu, pred vytahy v pfizemi,
ve vytazich, na stfechu. Nejsou monitorovany vchody do jednotlivych byta.

Néjemnici jednotlivych bytl souhlasili a souhlasi s tim, Ze v domé je z divodu ochrany majetku
pronajimatele a ndjemct instalovan tento pfistupovy a kamerovy systém, uchovavajici zdiznamy snimanych
chipti a osob a umoznujici jejich identifikaci, a souhlasi v piipad€ nutného feseni konkrétniho piipadu

ochrany majetku se zpracovanim osobnich tdajii. VyuZit 1ze pak pouze ty zdbery, pomoci nichZ je mozné
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identifikovat ptivodce poskozovani opravnénych zajmu provozovatele nebo ndjemce. Pofizené kamerové
zaznamy mohou byt uchovany maximdln¢ 7 kalendainich dnt.

7.V domé je zakézan podomni prodej, i pokud by byl MMO na tizemi mésta Ostravy nebo UMOb Poruba
povolen!

V.
ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY

1. Njemci bytli a osoby, které je s nimi uzivaji, jsou povinni udrzovat ¢istotu a potadek v domé a

v pronajatém byte. Byt je povinen udrzovat v Cistoté a bez parazitil. Pokud zjisti kdekoliv v domé nebo

v byté¢ nadmérnou necistotu nebo parazity je povinen bezodkladné informovat pronajimatele a v dohodé

s nim pfijmout vSechna potfebnd opatfeni k ndpravé, dle konkrétni situace i v soucinnosti se
specializovanou firmou. V piipad¢, Ze nebude mozné urcit zdroj zneciSténi nebo napadeni, provede
pronajimatel opatfeni k zjednani ndpravy na naklady vSech ndjemcd, jinak na naklady ndjemce, u néhoz byl

zdroj jednozna¢né prokdzan a odbornou firmou potvrzen!

2. Spolecné prostory v domé (pozarni tinikova cesta) nesmi byt pouZivany k odkladani véci. OdloZenou véc
je najemce povinen bezodkladné v souladu s pokyny pronajimatele odstranit. Neucini-li tak, mize
odstranéni zajistit pronajimatel na ndklady ndjemce. V piipad¢, Ze nebude mozné urcit vlastnika
odloZenych véci ve spole¢nych ¢astech domu a po vyzve pronajimatele nebudou spole¢né ¢asti domu

vyklizeny, provede pronajimatel vyklizeni na naklady vSech ndjemcd.

3. K suSenf pridla uZivaji ndjemci zdsadné¢ prostory k tomu uréené a venkovni susaky. VéSené pradlo je
fadné vyzdimané, ususené pradlo ndjemce bez zbytecnych odkladl sundd, aby prostory mohly byt uzivany

k témuZ Gcelu dal§imi ndjemci.

4. Ve spole¢nych prostordch plati pifsny zdkaz koufeni a konzumace jakychkoliv jinych ndvykovych ¢i

toxickych latek.

5. Ve spole¢nych prostorach ani ve sklepich, které k bytu piislusi, neni dovoleno umistovat jednostopa

motorova vozidla z diivodl bezpecnostnich a protipozarnich opatieni.

6. Ndjemci a osoby, které s nimi spole¢né byt uZivaji, jakoZ i jejich ndvStévy a dal$i osoby, jsou povinni se
chovat ve spole¢nych prostorach v souladu s dobrymi mravy a vyuZzivat tyto prostory pouze k obvyklym
ucelim. Spole¢né ¢asti domu v¢. poZarni plochy domu pied domem se uZivaji jen k iceliim odpovidajicich
jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav a ohroZeni ostatnich ndjemcti v dom¢ a
zachrannych sloZek a vozidel se zvl4$tnim oznacenim. Pozarni plochu pted domem Ize vyuZivat pro
vozidla bez zvlaStniho oznaceni pouze po dobu nezbytné€ nutnou k neprodlenému nastoupeni a vystoupeni
pfepravovanych osob nebo k neprodlenému naloZeni a vyloZeni ndkladu, viz. dopravni znacka B 29

ZAKAZ STANI umisténa po sméru normalniho pifjezdu k plose a platna aZ po zata¢ku do ul. Ukrajinska.
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7. Cisténi véci, napt. klepdnim a vytfepadvanim, je moZné provadét jen na mistech k tomu uréenych a mimo
dobu no¢niho klidu. Ci§t€nim zneciStény prostor musi byt neprodlené uklizen. Vyslovné se zakazuje

provadet ¢isténi véci na chodbach nebo v jinych spole¢nych prostorach domu nebo z oken nebo lodzii bytt.

8. Je zakdzano shazovat jakékoli predméty, napt. zbytky jidel, z oken ¢i lodzii. Za ptipadnou majetkovou

ujmu odpovida Skidce, ktery zakaz porusil.

9. Komunalni odpad se odklada do kontejnert k tomu uréenych, a to bezodkladné (je nepiipustné byt
docasné odkladdni komundlniho odpadu ve spole€nych prostordch domu, napt. na spolecnou chodbu

v domg).

wev s

10. Umistovani technickych a jinych obdobnych zatizeni na vné&jsi konstrukce lodZif a oken, na fasadu
nebo na stfechu je mozné jen se souhlasem pronajimatele. To plati i o instalaci televiznich (satelitnich),
rozhlasovych ¢i radiovych antén a jejich svodi.. Zasahovani do spole¢nych rozvodii na chodbach domu je

mozné jen se souhlasem pronajimatele a piislusné kvalifikovanou osobou.

11. Kvétiny a jiné rostliny v oknech nebo lodZiich musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi jejich zalévani je
nutno dbdt, aby voda nestékala. Za ptipadné skody zpiisobené jedndnim v rozporu s timto ustanovenim

odpovida v plném rozsahu ndjemce - Sktidce.

12. Je zakdzano jakkoliv poSkozovat fasddu €i jiné ¢asti domu (napf. malbami, hranim micovych her

apod.).

13. Pfi znec€isténi nerezovych stén vytahu ¢imkoliv, zejména prepravovanymi koly, je Sktidce povinen
znecisténi odstranit omytim Cistou vodou s octem. Pfi jiném znecistén{ je sklidce povinen znecistén{
odstranit pfimefené tak, aby nezpusobil dalsi Skody (vyliti tekutiny do vytahové Sachty, poskrabani apod.).
Pokud tak $kidce saim neucini, bude na jeho ndklady znecisténi odstranéno pronajimatelem. Uvedené se

tyka jakéhokoliv znecisténi v domé a jeho okoli, pokud znecisténi saim fadn¢ a vcas neodstrani Skidce!

V.
KLID V DOME

1. Ngjemce bytu (nebytového prostoru) je povinen zajistit, aby on a dalsi osoby, které s nim najaté prostory

uzivaji, nerusili ostatni obyvatele domu nadmérnym hlukem.
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2. V souladu s platnou vyhldaskou MMO v dob¢ no¢niho klidu od 22 hodin do 6 hodin, v nedé¢li a ve svétky
se nesmi pouZzivat hlucné spotiebice ¢i jina zafizeni produkujici podéIné mechanické vinéni hmotného
prostiedi s kmito¢tem v rozmezi piiblizn€¢ od 16 Hz do 20 kHz, které ptisobi na lidsky sluchovy organ (tedy
zvuk) a jsou schopna rusit nocni klid (zpravidla nad 80dB). Obdobn¢ je zakdzano vykondvat v této dobé
jakékoliv jiné ¢innosti rusici noéni klid (ddrzba, uklid apod.). V dob¢ od 20 hodin do 8 hodin by nemély
byt pouzivana zafizeni a vykondvany ¢innosti a zptsobujici hluk rusici spanek (zpravidla nad 60dB)

s ohledem na konkrétni okolnosti v okoli konkrétniho bytu.

3. Pokud se ndjemce bytu nemuiZe vyhnout produkci nadmérného hluku v byté, oznami to pfedem ostatnim
najemctm. Dobu, po kterou bude obtéZovat ostatni ndjemce nadmérnym hlukem, je povinen maximalné

zkratit.

4. Ndjemci bytt, kteff rusi klid v domé, jsou povinni uposlechnout pokynti zastupce pronajimatele ¢i jinou

pronajimatelem povéfenou osobu a rusivé ¢innosti zanechat.
VL
CHOV DOMACICH ZVIRAT

1. Chovatelé jsou povinni udrzovat chovana domdci zvitata v Cistoté a bez parazitll a obstardvat jim
v piipadé potfeby veterindrni péci. Pokud chovand domdci zvitata obtéZuji svym zdravotnim stavem,
necistotou, parazity ¢i agresivitou ostatni obyvatele domu, vyzve pronajimatel jejich chovatele k ndprave.

Ud¢ini tak i v ptipadé, kdy je zvife chovatelem tyrano.

2. Najemci byt jsou odpovédni za chovand zvitata a odpovidaji plné za majetkovou ¢i nemajetkovou

Ujmu, kterou tato zvitata zptisobi v domé samotném, jeho obyvateliim ¢i jeho navstévnikim.

3. Ndjemci byt jsou povinni zajistit, aby zvitata chovand v byté¢ neomezovala ostatni ndjemce v dome
v uzivani spole¢nych prostor domu ¢i v uzivani pozemku, ktery k domu patii. Znecisténi spolec¢nych casti
domu ¢i jinych prostor v domé nebo znecisténi pozemku, ktery k domu patii, chovanymi zvitaty jsou jejich

chovatelé povinni neprodlen¢ odstranit.
VII.
INFORMOVANI NAJEMCU

1. Pronajimatel poskytuje informace najemctm téZ na informacni tabuli, kterd se umist'uje v ptizemi domu
a v piipad¢ novych informacfi je navic osvétlena. Pronajimatel pomoci této informacni tabule seznamuje
ndjemce s pokyny pronajimatele ¢i jinymi dileZitymi informacemi. Pokyny pronajimatele zde vyvésené je

povinen ndjemce, jakoZ i dal§i osoby byt ¢i nebytovy prostor s nim uZivajici respektovat.
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2. Hodla-li ndjemce nebo kdokoliv umistit na informacni tabuli nebo kdekoliv jinde v domé své oznament,

muZe tak ucinit pouze s védomim pronajimatele a v souladu s pokyny pronajimatele.

3. Ngjemci bytu jsou dle HlaSenky zmén pronajimatelem oznaceny zvonek u vstupu do domu, zvonek u
bytu a schranku zpravidla rodinnym piijmenim, piipadné se jménem podndjemnika nebo dle dohody i jinak

tak, aby bylo mozné ndjemce a osoby bydlici v domé jasné v ramci dorucovani identifikovat.

4. Jakékoli informacni a propagacni zafizenf, napt. firemnf ¢i reklamn{ tabule, je moZno umistit na dim a

v domé jen se souhlasem pronajimatele a pfi dodrzeni vSech obecné zdvaznych pravnich predpisu.

5. Pronajimatel ma zfizeny funkce domovnika — udrzbare, dozorce vytaht, hospodarky aj. O této
skutecnosti a kontaktech na havarijni sluzby aj. jsou vyrozumény vSechny dotené osoby na vyvésce v
domé. Pronajimatel miiZe prostiednictvim na vyvésce uvedenych osob pronajimatele komunikovat

s ndjemci. Ndjemci jsou povinni respektovat jeho pokyny vydané se souhlasem pronajimatele.

IX.

USTANOVENI SPOLECNA A ZAVERECNA

1. Ustanoveni Pravidel jsou zdvaznd pro ndjemce a osoby s nim bydlici a jej navstévujici a ptfimétené i pro

dalsi osoby pohybujici se v domé,

2. pravidly nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici z obecné zadvaznych pravnich ptedpist,

3. pravidla jsou nedilnou soucasti ndjemni smlouvy a jejich poruseni je poruSenim povinnosti ndjemce,

4. pravidla jsou trvale vyvésena v domé na informacni tabuli,

5. v ptipadé€ neplaceni ndjemného a dhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivinim bytu souhlas{
ndjemce se zvefejnénim svych osobnich ddaji (jméno, ptijmeni, trvaly pobyt, vyse dluzné ¢astky) ve
smyslu § 4 pism. n) zdk. ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji a o zméné nekterych zakond, v platném

znéni.

6. Domovni fad nabyl platnosti a G¢innosti schvdlenim na ¢lenské schtizi druzstva dne 3.12.2001 a byl

aktualizovan na ¢lenské schuzi druZstva dne 6.12.2018
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