Smlouva o podnajmu bytu
(§2215 NOZ)

Pronajimatel:

se sidlem ..................

RC: oo

zapsany v ...

Zastoupeny ........ooovveiiiiiiiiinnnn
na strané jedné

(dale jen ,najemce")

a

podnajemce:

DYLEM o
(dale jen ,podnajemce®)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o podnajmu bytu dle ust. § 2215 a nasl.
ob&anského zakoniku:

.
Pfedmét podnajmu

Najemce je na zakladé najemni smlouvy s pronajimatelem ...... ze dne ...... vyluénym najemcem bytu -
bytové jednotky €. ...... V .... nadzemnim podlazi budovy €p. ..., ulice .......... Vo , ktery je
postaven na pozemku ozna¢eném jako stavebni parcela €. ...., vSe v katastralnim dzemi ........................
obec a okres ................... (dale jen ,byt). Byt je zapsan na Ilstu vlastnictvi €. ..... , vedeném Katastralmm
Ufadem pro ........ccceeeeeeenne kraj, Katastralnim pracovistém.......................

Najemce se zavazuje pfenechat byt vySe uvedeny podnajemci k provizornimu zajisténi jeho bytovych
potfeb, popfipadé i bytovych potfeb ¢lend jeho domacnosti, a najemce se zavazuje platit za to najemci
nize sjednané podnajemné. Souhlas pronajimatele k podnajmu bytu byl udélen pisemné pfedem
dne....... a tvofi pfilohu €. 1 a nedilnou soucast této smlouvy.

1.
Doba trvani podnajmu

Najemce pfenechava pfedmét podnajmu - byt - do uzivani podnajemci, nejdéle vSak po dobu zakladniho
najemniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem.

Pfedmét podnajmu se najemce zavazuje odevzdat podnajemci nejpozdéji do ............ , pficemz mu
odevzda s pfedmétem podnajmu vSe, ¢eho je tfeba k fadnému uzivani, tedy zejména .........

Byt se povazuje za zpfistupnény, jakmile obdrzi podnajemce klice od bytu a nebude mu nic branit v
pfistupu do bytu.

Il
Podnajemné a uhrada nakladu za poskytnuté sluzby



VySe podnajemného byla sjednana v pevné Castce ............... - KE (slovy ..o, korun Ceskych) za
jeden mésic. Podnajemné je podnajemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 5. (patého)
dne platebniho obdobi. Spole¢né s podnajemnym je podnajemce povinen platit zalohy a naklady za
sluzby, které je povinen zajiStovat najemce - témito sluzbami jsou dodavka teplé a studené vody, tepla,
elektfiny, plynu, odvoz a odvadéni odpadnich vod v€etné Cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu,
osvétleni a uklid spoleénych &asti domu, zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani, provoz a
¢isténi komin(, provoz vytahu.

Smluvni strany si sjednavaji tzv. ,inflani dolozku®, na zakladé které je najemce opravnén jednostranné k
1. 1. pfisludného kalendafniho roku zvysit sjednané podndjemné o miru inflace vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem za predchazejici kalendaini rok pfip. kalendarni roky, pokud mira inflace pfesahne
jednorazové, pfip. kumulativné hodnotu ...%). ZvySené podnajemné bude uplatnéno pisemnym
oznamenim ze strany najemce.

V.
Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce zaplati najemci do 7 (sedmi) kalendainich dni od uzavieni této
smlouvy penézitou jistotu ve vysi pétinasobku sjednaného mési¢niho podnajemného, tedy ¢astku ...... K¢,
ktera predstavuje tzv. ,jistotu®. Jistota bude po dobu trvani podnajemniho vztahu deponovana na uctu
najemce a bude slouzit pro uhradu pfipadnych budoucich nakladd najemce na uvedeni pronajatych
prostor a véci do stavu, ve kterém byly podnajemci pfedany, a dale na Uhradu dluh( a pfipadnych $kod
apod. jim v souvislosti s podnajmem zplsobenych. Pfi skonéeni podnajmu je najemce povinen vratit
jistotu podnajemci, je opravnén si pfitom zapocist, co mu podnajemce pfipadné z podnajmu a dalSich
pravnich titull specifikovanych v tomto ¢lanku dluzi, a to nejpozdéji ve Ihité 7 (sedmi) kalendafnich dni od
skonceni podnajmu.

Podnajemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi zakonné sazby.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Povinnosti ndjemce:

Podnajemni smlouva najemce zavazuje

- pfenechat pfedmét podnajmu podnajemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ucelu, udrzovat
po dobu podnajmu byt a dim ve stavu zpUsobilém k uzivani a udrzovat v domé po dobu
podnajmu nalezity pofadek obvykly podle mistnich poméru

- odstranit poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu podnajemce posSkozeni nebo vadu
oznamil. Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu a fadné, muize
poskozeni nebo vadu odstranit podnajemce a zadat nahradu odlvodnénych nakladd, popfipadé
slevu z podnajemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li podnajemce
najemci poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pfi Fadné pédi
zjistit, nema pravo na nahradu naklad(; odstrani-li poSkozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na
slevu z podnajemného.

- zajistit podnajemci nerusené uzivani pfedmétu podnajmu po dobu podnajmu

- provadét ostatni udrzbu pfedmétu podnajmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadét
podnajemce

b) Prava a povinnosti podnajemce:

Prava podnajemce:
- nezpUsobi-li tim zvySené zatizeni pro byt nebo dim, mlize podnajemce v byté i pracovat nebo




podnikat

chovat v byté zvife, nezplsobi-li chov ndjemci nebo ostatnim obyvatelim domu obtize
nepfiméfené pomérlim v domé. Pokud chov vyvola potfebu zvySenych nakladd na udrzbu
spole¢nych &asti domu, je podnajemce povinen tyto naklady nahradit najemci

pfijmout ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li podnajemce nového €lena své domacnosti, je
povinen oznamit zvySeni poctu osob zijicich v byté bez zbyte€ného odkladu najemci. Najemce ma
pravo pozadovat, aby v podnajemcové domacnosti Zil jen takovy pocCet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Snizi-li se pocet ¢lent podnajemcovy domacnosti, je podnajemce
povinen to oznamit najemci bez zbyte¢ného odkladu.

Povinnosti podnajemce:

uzivat byt fadné v souladu s podnajemni smlouvou

dodrzovat po dobu podnajmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny najemce
pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd

provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

strpét upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu
bydleni a Ize-li ji provést bez vét§iho nepohodli pro podnajemce, nebo provadi-li ji najemce na
pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna ujma. V ostatnich pfipadech Ize
zmeénu proveést jen se souhlasem podnajemce.

Zjisti-li podnajemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned najemci; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi najemci bez
zbyte&ného odkladu. Podnajemce je povinen ucinit podle svych moznosti to, co Ize otekavat, aby
poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i Skoda. Podnajemce
ma pravo na nahradu naklad( ucelné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dalSi Skody, ledaze
poskozeni nebo vada byly zpisobeny okolnostmi, za které podnajemce odpovida.

bude-li podnajemce pfedem védét o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice,
i o tom, Zze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to oznamit v€as najemci.
Soucasné je povinen oznamit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-Ili podnajemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou najemce. Nesplni-li podnajemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za
poruseni povinnosti podnajemce zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto didvodu
vazna ujma.

platit podnajemné dle této smlouvy

provadét béznou udrzbu pfedmétu podnajmu

oznamit najemci, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit najemce, a to ihned poté, kdy ji zjisti
nebo kdy pfi pec€livém uzivani véci zjistit mohl

uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je podnajemce povinen to najemci pisemné oznamit; pozada-li o to, je najemce
povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li najemce podnajemci dostate¢nou ochranu, muze
podnajemce podnajem vypoveédét bez vypovédni doby. Bude-li podnajemce rusen v uzivani véci
nebo jinak dotfen jednanim tfeti osoby, ma pravo na pfiméfenou slevu podnajemného, pokud
takové jednani tfeti osoby najemci v€éas oznamil.

Oznami-li to najemce pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu podnajemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za i€elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li podnajemci takovou Cinnosti najemce obtize, které nejsou jen nepodstatné,
ma pravo na slevu z podnajemného.

Pojistit pfedmét podnajmu ..............

VI
Skonceni podnajmu

Pfi odevzdani véci je podnajemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do bytu vlozil nebo do ného vnesl



vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata bytu nebo neztizi-li se tim nepfiméfené
jeho uzivani.

Podnajem skonéi zejména skoncenim zakladniho najemniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem.
Zanikne-li byt béhem doby podnajmu, podnajem téz skondéi.

Zanikne-li byt b&hem doby podnajmu z&asti, ma podnajemce pravo bud na pfiméfenou slevu z
podnajemného, anebo mlize podnajem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd podnajmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od prvniho
dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Najemce i podnajemce mohou podnajem vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé i bez uvedeni divodu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Podnajemce bere na védomi, ze pfistup do domu a sklepniho prostoru je pouze na zakladé adresné
vydaného na zadni strané Cislovaného chipu na konkrétni osobu a dale to, ze spole¢né prostory domu v¢.
vytahll jsou monitorovany kamerovym systémem a prohlasuje, Ze toto nepovaZuje a nebude povazovat
ani on, ani osoby s nim spolubydlici nebo jej navstévujici za zasah do svych osobnich prav a osobnich
Udaju. Podnajemce si je plné védom skute¢nosti, Ze tento systém slouzi pouze k ochrané majetku
vlastnika a uzivatelll domu a osob v domé a Ze neni vefejné prfistupny.

V ostatnim se tato smlouva Fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Dano ve tfech vyhotovenich s tim, Zze vSechna paré maji platnost a zavaznost originalu z nichz po jednom
obdrzi Najemce, Podnajemce a na védomi Pronajimatel

Za najemce: podnajemce:



