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Bytové druzstvo BILY DUM

ZAPIS Z 27. RADNE CLENSKE SCHUZE DRUZSTVA

(nedilnou soucdsti originalu zdpisu ulozeného v dokumentaci ¢lenské schtize druzstva jsou veSkeré na
Clenské schtizi predlozené a pfednesené materidly pfedstavenstva a kontrolni komise druzstva)

Termin konani: dne 21. 5. 2026 od 17:00 hod. (¢tvrtek)
Misto jednani: restaurace Domecek, Vietnamskd 1545/6, Ostrava — Poruba

Clenské schiize druZstva méli pravo se tastnit fadni CLENOVE DRUZSTVA, piipadné #4dné& druZstvem pozvani hosté.

Ad 1) Prezentace fddnych ucastnikii a hostit od 16,30 hod. do 17,00 hod.

Clensk4 schiize druzstva byla svoldna pozvankou umisténou na web druZstva 6.5.2026 a 7.5.2026
vyvéSena do skiinky a rozesldna nebo vhozena do schrianky u clentt bez mailového kontaktu
s programem v souladu s ¢l. 28 odst. 3 stanov druZstva a v souladu s §636 an. zdkona o obchodnich
korporacich. Uplna Pozvénka je uvedena v Piiloze &, 1 tohoto zapisu.

Prezence fadnych tcastnikt Clenské schiize byla zahdjena od 16,30 hod. a ukon&ena v 17,00 hod viz
origindl prezenc¢ni listiny a plnych moci v piiloze origindlu zdpisu — Vytisku ¢. 1. Pfedseda druzstva
konstatoval pfi zahdjeni Clenské schtize v 17:00 piitomnost nadpoloviéni vétSiny ze vSech clent
druzstva a ¢lenskou schiizi druzstva v 17:00 hod. zah4jil.

Clenska schiize p¥ijala k jednotlivym bodiim programu dle pozvanky tyto zavéry:
Ad 2) Zahdjeni schiize, volba orgdnii clenské schiize:

Predseda druzstva privital vSechny pfitomné a konstatoval usnaSenischopnou piitomnost clent
druzstva, kterd Cinila po pfesném secéteni dle origindlu prezenéni listiny pFitomnych 36 ¢lend, z toho
16 v zastoupeni na zakladé predloZenych plnych moci, tj. z 54 ¢lenu celkem 66,67 % vSech
mozZnych hlasi dle ¢lenii a 4301 hlasu pFitomnych ¢lenu z 5949 vSech moznych, tj. 72,30 % dle
splacenych ¢lenskych vkladi podle dcetniho stavu k 30.04.2026 rozhodného pro tuto ¢lenskou
schiizi. Nepfitomni osobné nebo v zastoupeni byli ¢lenové s ndjemnimi pravy k bytam ¢. 11, 12, 20,
21,23, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 46, 47, 49, 55, 57, 58, 61.

Prezenéni listina Clenské schiize je uvedena v Priloze & 2 origindlu tohoto zépisu a jsou v jednom
vyhotoveni zaklddany chronologicky v ¢lenské evidenci druZstva. Vyhotoveni tohoto Zapisu v datové
podobé€ pro ¢leny orgdnil této clenské schiize obsahuje prezencni listiny v naskenované podobé a jsou
davérnym materidlem ve smyslu opatfeni GDPR.

Piedseda piedstavenstva druZstva navrhnul vzhledem k obsahu schiize a pro jeji zrychleni hlasovani
aklamaci bez hlasovacich listkii, navrhnul zvolit organy c¢lenské schiize druzstva, a to sebe
Predsedajicim clenské schtizi, Skrutdtory a volebni komisi ve sloZeni Jana Nowakovd + Mgr. Iveta
TomaSkovicova a Ovétovatele zdpisu Jana Nowakova + Mgr. Iveta Tomaskovicovd a Zapisovateli Ing.
Vit Kodrle + Ivana Rolnd. Vzhledem k tomu, Ze na dotaz pfedsedy ptfedstavenstva druZzstva nebyly
z pléna vzneseny zadné dal$i navrhy, dal o predloZenych ndvrzich na zplsob hlasovani a sloZen{
organt této clenské schiize hlasovat.
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Vysledek hlasovadni:

Clenskd schiize bere na védomi informaci o prezenci a schvaluje vSemi pritomnymi hlasy zpiisob
hlasovdni a navriené osoby do funkci na probihajici 27. clenské schiizi.

Zvoleni clenové se ujali svych funkci na ¢lenské schiizi.

Ad 3) Projedndni clenskych zdleZitosti, informace o vyvoji ¢lenské zdakladny druZstva od minulé
clenské schiize dosud

Predsedajici konstatoval, Ze od minulé ¢lenské schiize doslo v €lenské zakladné druZstva k 9 zménam
¢lent, vSechny pievody druZstevniho podilu, z toho 4x mezi pfedchozi a touto ¢lenskou schtizi prevod
u bytu ¢. 46 bytu, vSechny pfevody spolu s pradvem na ndjem s Clenstvim souvisejictho bytu. Pocet
Ffadnych ¢lenu druZstva je 54. Pocet podnajatych byta clent celkem 22 z celkem 62 byti, tj.
podnajato je 35,48 % byt druzstva, z toho 17 byt podnajato v domé nebydlicimi ¢leny, celkem 13
bytli podnajato osobam cizim, ¢lenim neblizkym, tj. 20,97 %. Predsedajici konstatoval, Ze aktudlné
s podnajimajicimi ¢leny ani s podndjemci bytd nejsou problémy a vétSina podndjmu jsou byty nabyté
dédictvi nebo pfevodem na potomky po pfedchozich v domé fddné& bydlicich clenech druZstva, ktefi
byty drZzi pro své potomky, jak deklaratorné k Zadosti o udéleni souhlasu s podndjmem clenové —
zadatelé jsou povinni dolozit! U pfevodt druzstevniho podilu na neclena BD je od problémi s RK
vyZadovdno doloZeni toho, Ze nabyvatel uspokojuje bytovou potiebu svou nebo svych osob
blizkych v souladu s ¢l. 2 odst. 1) pis. a) Stanov BD, neb jinak osoba nespliiuje zakladni podminku
vzniku ¢lenstvi v BD, tj. zaji$téni zdkladni potieby ¢lena v oblasti bydleni s toleranci BD na osoby
blizké definované dle platného znéni Obcanského zakoniku. Pocet podnajatych byt se od minulé
¢lenské schtize snizil o 3 podnajaté byty.

Ad 4) Zpradva o cinnosti a findlnich vysledcich hospodaieni druZstva za rok 2024 a za rok 2025 a
ndvrh na rozdélent ziski

Predsedajici konstatoval pravidelnou ¢innost jak trilenného predstavenstva s1 1 nahradnikem,
tak pravidelnou ¢innost tfi¢lenné kontrolni komise, existenci webovych stranek druzZstva na adrese
www.bdbilydum.cz, kde jsou jak trvalé informace druzstva, tak nové informace pruabézné
aktualizované k dispozici nejen c¢lenim druZstva. DruZstvo pronajimd 58 bytd clentim, 4 byty
necleniim, ndjemné neclenim je inflacn€¢ aktualizovdno. Pohleddavky po lhaté splatnosti druZstvo
aktudlné nema4.

Predsedajici konstatoval vysledek hospodateni druZstva za rok 2024 ve vysi zisku po zdanéni
+100.211,70 K¢ a za rok 2025 ve vysi zisku po zdanéni +484.332,78 K¢ s navrhem na rozdélen{ ziska
do nerozdéleného zisku minulych let. K 31.12.2025 ¢&inil Vlastni kapitdl druZstva 9.622.923,12 K¢&.
Vysledky hospodatfeni za rok 2024 za rok 2025 byly zvefejnény spolu s pozvdnkou na webu druZstva.

Ad 5) Zpradva kontrolni komise o kontrolni ¢innosti v¢. inventarizace majetku a zdvazkii druZstva a
0 hospodarveni druZstva za rok 2024 a za rok 2025 a stanovisko kontrolni komise k ndvrhiim na
rozdélent zisku za rok 2024 a za rok 2025 do nerozdélené zisku minulych let;

Z povéieni ptredsedkyni kontrolni komise druZstva ptedsedajici piecetl Zpravy kontrolni komise
druzstva Kk ucetnictvi a hospodaieni a k navrhu na rozdéleni ziska za rok 2024 a za rok 2025
do nerozdéleného zisku minulych let se zdvérem kontrolni komise ,,bez vyhrad“. Zpravy kontrolni
komise druZstva jsou piilohou zapisu z této Clenské schtize.
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Ad 6) Projedndni vysledku hospodaieni za rok 2024 a za rok 2025 a rozhodnuti ¢lenské schiize k
vysledku hospodareni za uvedené roky

Predsedajici se dotdzal, zda n€kdo z pfitomnych ma ke sdélenému k roku 2024 a roku 2025 né&jaké
dalsi otdzky. Vzhledem k tomu, Ze dal$i otdzky nebyly, hlasovani o zprdvach k roku 2024 a roku 2025
o vysledku hospodateni a jeho rozdéleni bylo zapracovano do navrhu usneseni z této Clenské schtize, o
kterém bude hlasovano v zdvéru ¢lenské schize.

Ad7) Zprdva o c¢innosti od minulé Clenské schize dosud a vyhled hospodaieni druZstva v roce
2026 an., v¢é. informaci o zkusebnim provozu fotovoltaické elektrdrny, ddlkovych odectit méridel vc.
rozhodnuti o zpiisobu ukoncent uzavicené Smlouvy o dilo

Predsedajici konstatoval, Ze k datu konani ¢lenské schiize je likvidita BD zajisténa a zGstatky na uctech
¢ini 698.491,03 K¢, z tvéru na dokonéenou rekonstrukci domu zbyva splatit 1.040.568,50 K¢ s mésicni
splatkou 117.846,05 K¢&/M vE. urokt, zdvéru ,,na FVE® bylo dosud cerpano 1.211.618,40 K¢ a
k Cerpani zbyva 788.381,60 K¢ k docerpani do 14.01.2027.

Predstavenstvo se od minulé ¢lenské schiize seslo 16x, minimdlné 1x mésicné a pievazné za ucasti
pfedsedkyné kontrolni komise.

Usneseni minulé ¢lenské schtize je pribézn¢ plnéno zejména o otdzkach odménovani zaméstnanct BD,
realizace FVE (ve zkuSebnim provozu od 28.2.2026), Dédlkovych odecti vSech méfidel v domé mimo
plynu (ve zkuSebnim provozu od realizace SOM elektfiny v¢. vymény meéfidel elektfiny za dalkove
odecitatelné, métidel v bytech u studené vody, teplé vody a vytidpéni v bytech beze zbytku), splnéno
Sdruzeni Odbérnich mist elektiiny a dilkové odecty dosud bez piistupu pro ndjemniky byti, neb dosud
nedoplnéna vSechna data i kdyZ pfenosy z métidel jsou funkéni.

Z hlediska ocekavanych nakladt je pfi zajisténi likvidity BD predpokldddna obnova kamerového
systému domu, serveru piistupového systému domu, natér parapetnich plechi.

Ucastnikim CS byla piedloZena rozhodujici fotodokumentace z realizace FVE na stieSe a plo§iné na
stieSe domu, dosavadni vyroba FVE a podil na spotfebé domu v rozpéti 30 az 40 % celkové spotieby
domu. Byl vyloZzen aktudlni stav a perspektiva spoluprice s dodavatelem celého systému
FVE+SOM+DO+Dominiq dle uzaviené SoD na dilo komplet a Smlouvy na energeticky management a
jeho pristupnost v systému Dominiq na 5 let bez moZnosti dodavatele od této smlouvy odstoupit a se
smluvnim zajiSténi pro BD automatického prodluZovéni vZdy na dalSich 5 let. Bylo vyloZeno jedndni
s dodavatelem vzhledem k nepodédni Zadosti o zdlohové vyplaceni dotace na vSe vySe uvedené, kterd by
Cinila dle realizované skutecnosti ndrokovych 724 tis. K¢. Je zdjmem BD i dodavatele se na uzavieni
této sporné situace dohodnout s ohledem na budouci dlouhodobou spoluprici BD s dodavatelem
zastieSenym firmou Veolia CZ. Pfitomni byli pfizvanymi zastupci dodavatele seznimeni s jejich
aktudlnim vyhodnocenim realizované skutecnosti jak co do Casové osy realizace, s Rozdily proti
vychozimu stavu promitnutému do piilohy SoD, aktudlni i vyhledové ndvratnosti investice BD.

V nasledné diskusi jiZz bez pfitomnosti zastupcti dodavatele doslo ke shod€¢ na dohodé v mezich, jak
v usneseni této ¢lenské schlize uvedeno.

vvvvvv

pfedsedajicim zodpovézen konkrétnim odkazem na uspokojeni bytové potieby posledniho nabyvatele
druzstevniho podilu s pradvem ndjmu bytu dle jeho prohldSeni, na jeho dosud neukoncenou uplnou
rekonstrukci bytu co do dolozeni skute¢ného stavu po rekonstrukci stim, ze BD cekd, jak tyto
pfeprodeje v konecnych dusledcich posledniho uZivatele bytu a uZivani bytu pro vlastni potiebu
dopadnou s tim, Ze pokud se ukdZe, Ze bylo jedndno jen o fiktivni uspokojeni vlastni bytové potieby
postupnych nabyvateld, je moZnost piipadného trestntho ozndmeni na ,,opakované pieprodeje bytu €.
46 organizovanou skupinou‘ a souvisejici 1zivd prohlaseni za ucelem zisku stile oteviena.

Vzhledem k tomu, Ze dal$i dotazy a doplnénf jiZ nebyly pfedneseny, bylo pfistoupené
k dal$imu bodu programu CS

-3-
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Ad 8) Shrnuti pribéhu a vysledku ¢lenské schiize, usneseni a zdver.

Predsedajici se dotazal, zda k pribéhu ¢lenské schiize dosud ma nékdo z pfitomnych jesté
néjaké dotazy nebo pfipominky a vzhledem k tomu, Ze se nikdo nepftihlésil, pfecetl navrh
usnesent.

K navrhu nebyly predloZeny Zadné pfipominky a ndvrhy na doplnéni, takZe usneseni bylo
schvéleno, jak déle uvedeno.



Usneseni 27. RADNE CLENSKE SCHUZE DRUZSTVA

Clenska schiize druZstva PFijima k programu &lenské schiize a k predlozenym materialim a navrhiim
toto usneseni:

1) Schvaluje prezenci ucastnikd, jak uvedena ve 2 origindlech prezenc¢nich listin;
2) Schvaluje volbu pFedsedajiciho CS predsedu BD Ing. Vita Kodrle, skrutatori a volebni

komise pani Janu Nowakovou, Mgr. Ivetu TomaskoviCovou, zapisovatelii pani Ivanu Rolnou a Ing.
Vita Kodrle, ovéfovatelii zapisu pani Janu Nowakovou a Mgr. Ivetu Tomaskovi¢ovou;

-

3) Bere na védomi informace piedsedy BD o vyvoji ¢lenské zakladny druzstva;

4) Bere na védomi Zpravu o ¢innosti a findlnim vysledku hospodafeni druzstva za rok
2024 a 2025 a navrh na rozdéleni zisku roku 2024 a 2025 do nerozdéleného zisku minulych let;

5) Bere na védomi Zpravy kontrolni komise o kontrolni ¢innosti a o hospodafeni druzstva
zarok 2024 a za rok 2025 a dosud a stanovisko komise k navrhu na rozdéleni ziskt za rok 2024 a 2025
do nerozdéleném zisku minulych let;

6) Schvaluje Zpravu pFedstavenstva o vysledku hospodaieni druzstva a Zpravu kontrolni
komise o Kontrolni ¢innosti za rok 2024 a 2025 a dosud a vysledek hospodafeni za rok 2024 po
zdanéni ve vysi +100.211,70 K¢ a za rok 2025 po zdanéni ve vysi +484.332,78 K&, vie s rozdélenim do
nerozdéleném zisku minulych let;

7) Potvrzuje usneseni z minulé CS z nerozdéleného zisku minulych let hradit piipadné
ztraty z budouciho hospodartent;

8 Schvaluje:

a) Zpravu o &innosti od minulé CS dosud;

b) vyrovnany az mimné ztratovy vyhled hospodafeni za rok 2026, na rok 2027 a. n. roky;
c) pokracovani druzstva ve zkuSebniho provozu FVE vé& dalkovych odecti

pomérovych méridel az do dosazeni bezvadného stavu v¢. spravného rozactovani s ostrym provozem
nejpozdéji od 1.1.2027, po dosazeni bezvadného stavu investici protokolarné prevzit;

d) dosavadni jednani predstavenstva BD k dosaZeni spravedlivého vyicétovani a pro
BD prijatelnou konefnou fakturaci ve vzijemné shodé dodavatele a odbératele s toleranci
dohody do - 25% z kalkulované dotace celkem za 5,8 roku doby kalkulované navratnosti
investice v€. v predloZené verzi 3 z podkladi obdrzenych od dodavatele dne 20.5.2026 v 17:44
hod., tj. SoD &. 3012769 ,,FVE* a cené SOEnMag ¢. 3012769 celkem.

9) Uklada:

a) provadét v souladu s platnou legislativou aktualizaci predpisu zaloh na sluzby spojené
s bydlenim a na spravu a havarijni sluzbu druzstva, tj. zejména provadét rocni aktualizaci poloZek
vypoétovych lista u sluzeb spojenych sbydlenim a spravou a havarijni sluzbou druzstva dle
skutecnych spotieb uzavieného minulého obdobi a dle vyvoje cen dodavatell a dle vyvoje meziro¢ni
inflace a mezd vzdy od posledni do dalsi aktualizace se zohlednénim ocekavaného vyvoje cen a mezd
v zélohovaném roce;

b) bez shody na hodnoté konecné faktury k SoD ¢. 3012769 ,,FVE* a cené SOEnMag
¢ 3012769 na minimalné 5,8 roku uplatnit nahradu Skody z nevyrizeni dotace pro iostui

v rozporu s &l 2.2.3 ,,Vyfizeni zadosti o dotaci z programu Nova zelena lsporam a
ro pridéleni kalkulované dotace a pro dle ¢l. 4.5 SoD nevzniklé ,,
mluvni ceny Dila, které vznika Zhotoviteli —ieho zavazku

zptsobem a v misté plnéni v souladu s touto Smlouvou*, nebot’ plnéni zatim neni Fadné a véasné,
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kdy nejzazsi termin pInéni _ dle €l. 5.2 SoD ,,provést Dilo nejpozdéji do 12
mésicii od thrady zalohy dle ¢l. 4 odst. 4.1. SoD*;

c) v dal8ich letech hospodafit vyrovnan¢ az mirné ztratové maximalné do spotfebovani
nerozdéleného zisku minulych let s ponechanym zistatkem ve fondu oprav (v nerozdéleném zisku)
trvale cca 300 az 500 tis. K& a pak teprve upravovat pifspévek do FO ¢&lend pouzivany prioritng na
splaceni Cerpanych ivéru na revitalizace domu, na zdkonnou vyménu pomérovych ¢idel s dalkovymi
odecty a na vlastni FVE se sdruzenim odbérnich mist;

d) najemné necleni druzstva aktualizovat dle celkového indexu inflace od posledni
aktualizace do aktudlniho roku aktualizace vzdy pii piekroceni 3% inflace kumulované od posledni
Gipravy najemného byti v ndjmu neclent

e) realizovat v rdmci priorit BD a jeho ekonomickych moznosti pfedpokladané opravy a

obnovy vybaveni domu pro zvySeni bezpe¢nosti a potddku v domé a pro prodlouZeni Zivotnosti
zafizeni a vybaveni domu a jeho stavebnich sou¢asti. ., .
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